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Bestemmingsplan “Nieuwe Komstraat 19, Lobith”
Vastgesteld

Hoofdstuk 1 Inleidende regels
Artikel 1 Begrippen

1.1 plan

het bestemmingsplan Bestemmingsplan Nieuwe Komstraat 19, Lobith met identificatienummer
NL.IMRO.0299.BP11NWKOMSTR19-VAO1 van de gemeente Zevenaar;

1.2 bestemmingsplan

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.0299.BP11NWKOMSTR19-VAO1 met de bijbehorende regels (en eventuele bijlagen);

1.3 de verbeelding

de analoge en digitale voorstelling van de in het plan opgenomen digitale ruimtelijke informatie;

1.4 aanbouw

een gebouw dat als afzonderlijke ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw waarmee het in directe
verbinding staat, welk gebouw onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat in
architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

1.5 aanduiding

een geometrisch bepaald vlak of figuur waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

1.6 aanduidingsgrens

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

1.7 aan huis verbonden beroep

een dienstverlenend beroep op zakelijk, maatschappelijk, juridisch, medisch, ontwerptechnisch of
kunstzinnig gebied, dat in of bij een woning wordt uitgeoefend door de bewoner van de woning,
waarbij de woning in overwegende mate de woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking of
uitstraling heeft die met de woonfunctie in overeenstemming is;

1.8 aan huis verbonden bedrijf

een bedrijf dat in een (gedeelte van) of bij een woning wordt uitgeoefend en dat is gericht op het
vervaardigen van producten en/of het leveren van diensten, door de bewoner van de woning, en dat
niet krachtens een milieuwet vergunning- of meldingplichtig is;

1.9 afwijken van de bouwregels en/of van de gebruiksregels
een afwijking als bedoeld in artikel 3.6, eerste lid, onder ¢ van de Wet ruimtelijke ordening;

1.10 archeologische verwachting

de aan een gebied toegekende verwachting in verband met de kans op het voorkomen van
archeologische relicten;

1.11  archeologische waarde

de aan een gebied toegekende waarde in verband met de in dat gebied voorkomende archeologische
relicten;

1.12  bebouwing

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde;
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1.13  bebouwingspercentage

een in de regels aangegeven percentage, dat de grootte van (een deel van) het bouwperceel
aangeeft, dat maximaal mag worden bebouwd, tenzij in de regels anders is bepaald;

1.14  bestaand gebruik

het op het tijdstip van het inwerking treden van het plan legaal aanwezige gebruik;

1.15 bestaande bouwwerken

bouwwerken, die op het tijdstip van de inwerkingtreding van dit plan rechtmatig zijn of worden
gebouwd met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens het omgevingsrecht;

1.16  bestemmingsgrens

de grens van een bestemmingsvlak;

1.17  bestemmingsvlak

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

1.18 bijbehorend bouwwerk

uitbreiding van een oorspronkelijk hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde
perceel bevindend oorspronkelijk hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd en
met de aarde verbonden bouwwerk met een dak. Onder dit begrip vallen aanbouwen, uitbouwen,
bijgebouwen en overkappingen;

1.19 bijgebouw

een op zichzelf staand, al dan niet vrijstaand gebouw, dat door de vorm onderscheiden kan worden
van het hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw en dat
niet voor bewoning is bestemd;

1.20 bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een
standplaats;

1.21  bouwgrens

de grens van een bouwvlak;

1.22  bouwperceel

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten;

1.23 bouwperceelgrens

de grens van een bouwperceel;
1.24  bouwvlak

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

1.25 bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die op plaats van
bestemming hetzij direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of
op de grond, bedoeld om ter plaatse te functioneren;
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Vastgesteld

1.26 detailhandel

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder de uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of leveren
van goederen voor gebruik, verbruik of aanwending overwegend anders dan in de uitoefening van
een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

1.27 erf

al dan niet bebouwde perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een gebouw en dat in
feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat gebouw;

1.28 erker

een uitbouw van het hoofdgebouw met de omvang en uitstraling van een uitgebouwd venster, veelal
gelegen voor het verlengde van de voorgevel;

1.29 gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt;

1.30 gebruiken

gebruiken, het doen gebruiken, laten gebruiken en in gebruik geven;
1.31 hoofdgebouw

en gebouw dat op een bouwperceel door zijn concstructie of afmetingen als het belangrijkste
bouwwerk valt aan te merken;

1.32 huishouden

persoon of groep personen die een huishouding voert, waarbij sprake is van onderlinge
verbondenheid en continuiteit in de samenstelling ervan; daaronder niet begrepen kamerverhuur;

1.33 maatvoeringsgrens

de grens van een maatvoeringsvlak;

1.34 maatvoeringsvlak

een geometrisch bepaald vlak waarmee de gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels voor
bepaalde bouwwerken eenzelfde maatvoering geldt;

1.35 nadere eis

een nadere eis als bedoeld in artikel 3.6 eerste lid onder d van de Wet ruimtelijke ordening;

1.36 omgevingsvergunning

een vergunning als bedoeld in artikel 1.1, eerste lid, van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht;

1.37 overkapping

elk bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat een voor mensen toegankelijke oppervlakte overdekt en
geheel of gedeeltelijk door ten hoogste één eigen wand is omsloten;

1.38 peil

a. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst: de hoogte van de weg
ter plaatse van die hoofdtoegang;

b. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst: de gemiddelde
hoogte van het aansluitende afgewerkte terrein bij voltooiing van de bouw.
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1.39  prostitutie

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen
vergoeding;

1.40 seksinrichting

de voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang alsof zij
bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van erotisch-pornografische
aard plaatsvinden. Onder een seksinrichting worden in ieder geval verstaan een seksbioscoop,
seksautomatenhal, sekstheater, een parenclub of een prostitutiebedrijf, waaronder tevens begrepen
een erotische massagesalon, al dan niet in combinatie met elkaar;

1.41 uitbouw

een gebouw dat als vergroting van een bestaande ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw, welk
gebouw door de vorm kan worden onderscheiden van het hoofdgebouw en dat in architectonisch
opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

1.42  voorgevel

de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien het een gebouw betreft met meer dan één
naar de weg gekeerde gevel, de gevel die kennelijk als zodanig dient te worden aangemerkt;

1.43  voorgevelrooilijn

de bouwgrens die gericht is naar de weg en waarop de bebouwing is georiénteerd;
1.44  wijziging

een wijziging als bedoeld in artikel 3.6 lid 1 van de Wet ruimtelijke ordening;

1.45 wonen/woondoeleinden

het gehuisvest zijn in een woning/wooneenheid,;

1.46 woning/wooneenheid

een complex van intern met elkaar in verbinding staande ruimten in een (gedeelte van een) gebouw,
uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van een afzonderlijk (gemeenschappelijk) huishouden.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 de afstand tot de zijdelingse bouwperceelgrens

tussen de zijdelingse grens van het bouwperceel en een bepaald punt van het bouwwerk, waar die
afstand het kortst is;

2.2 de bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk geen gebouw zijnde,
met uitzondering van ondergeschikte onderdelen;

2.3 de goothoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot c.q. de druiplijn, het boeibord of een daarmee gelijk
te stellen constructiedeel. Bij toepassing van het meten van de goothoogte van een bouwwerk
worden dakkapellen buiten beschouwing gelaten, behoudens dakkapellen waarvan de gezamenlijke
breedte meer bedraagt dan 50% van de breedte van het betreffende dakvlak. De goothoogte wordt
dan gemeten vanaf het peil tot aan de goot van de dakkapel;

2.4 de inhoud van een bouwwerk

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de
scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

25 de oppervlakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het
bouwwerk;

2.6 de oppervlakte van een overkapping

tussen de buitenzijde van de afdekking van de overkapping, neerwaarts geprojecteerd op het
gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van de overkapping;

2.7 ondergeschikte onderdelen

Bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte
bouwonderdelen, als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen,
liftschachten, gevel- en kroonlijsten, luifels, balkons en overstekende daken buiten beschouwing
gelaten, mits de overschrijding niet meer dan 1,25 m bedraagt.
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2.8
2.8.1

Bij het voldoen aan de parkeernorm dient bij de navolgende parkeervoorzieningen uitgegaan te

Berekeningsaantal

wijze van meten parkeren

Bestemmingsplan “Nieuwe Komstraat 19, Lobith”
Vastgesteld

worden van het berekende aantal parkeerplaatsen conform onderstaande tabel:

Parkeervoorziening Theoretisch Berekeningsaantal|Opmerking
aantal

Enkele oprit zonder garage 1 038 Spm min. 5,0 meter
iep

Lange oprit zonder garage of 2 1

carport

Dubbele oprit zonder garage 2 L7 borzrétdmln. 4,5 meter

Garage zonder oprit (bij woning) |1 0,4

Garagebox (niet bij woning) 1 0,5

Garage met enkele oprit 2 1 c?prlt min. 5,0 meter
iep

Garage met lange oprit 3 13

Garage met dubbele oprit 3 1.8 borzreltdmln. 4,5 meter

2.8.2

Afronden

Bij het bepalen van de parkeernorm wordt op één decimaal nauwkeurig gerekend waarna de uitkomst
wordt afgerond op hele getallen en waarbij vanaf 0,5 en hoger naar boven wordt afgerond.

2.8.3

Woningtype

Bij het bepalen van woningentype gelden de volgende oppervlaktematen voor het
gebruiksvloeropperviak (NEN2580):

Grondgebonden |Appartement
Goedkoop |< 110 m2 <100 m2
Midden 110 m2 - 155 m2 |100 m2 - 125 m2
Duur > 155 m2 > 125 m2
2.8.4 Maatvoering

De ruimte voor het parkeren van auto's is afgestemd op gangbare personenauto's waaraan wordt
voldaan indien de afmetingen van:

a. bedoelde parkeerruimten ten minste 2,5 x 5 m in geval van kops parkeren en 2 x 6 m bij
langsparkeren bedragen;

b. een gereserveerde parkeerruimte voor een gehandicapte, voor zover die ruimte niet in de
lengterichting aan een trottoir grenst — ten minste 3, 5 x 6 m bedragen.

BJZ.nu
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Groen

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. groen- en speelvoorzieningen;
b. voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding, zoals riolering en waterafvoer;
c. voorzieningen ten behoeve van waterberging- en infiltratie;

d. watergangen en -partijen, en

e. fiets- en voetpaden en andere, ondergeschikte verhardingen;

f.  in- en uitritten uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'ontsluiting'.

3.

2 Bouwregels
Op en in de gronden als bedoeld in artikel 3.1, mogen uitsluitend worden gebouwd:
3.2.1 bouwwerken, geen gebouw zijnde

Bouwwerken geen gebouw zijnde moeten voldoen aan de volgende kenmerken:

a. de bouwhoogte mag niet meer dan 3 m bedragen, behoudens speelvoorzieningen, kunstobjecten,
palen en masten waarvan de bouwhoogte niet meer dan 6 m mag bedragen.
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Artikel 4 Tuin

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. tuinen en erven met bijbehorende gebouwen, bouwwerken geen gebouwen zijnde en werken,
geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden;
b. in- en uitritten uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘ontsluiting'.

4.2 Bouwregels

42.1

Binnen deze bestemming mogen uitsluitend de hierna genoemde gebouwen en bouwwerken geen
gebouwen zijnde worden gebouwd:

a. uitbouwen in de vorm van erkers bij de hoofdgebouwen van de op de aangrenzende gronden
gelegen woningen mogen worden gebouwd, mits:
1. de horizontale diepte maximaal 1,25 m bedraagt;
2. de diepte van de overblijvende, niet met gebouwen bebouwde gronden minimaal 2 m
bedraagt;
3. de breedte maximaal 60% van de breedte van de gevel waaraan de erker is gebouwd,
bedraagt;
4. de oppervlakte van een erker maximaal 6 m2 bedraagt;
5. de goothoogte maximaal de hoogte van de eerste bouwlaag van het hoofdgebouw bedraagt.
b. overkappingen bij de aangrenzde gronden gelegen woningen mogen worden gebouwd, mits:
1. overkappingen zijn toegestaan tot 1,25 m voor de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw van
de op de aangrenzende gronden gelegen woning;
2. de goothoogte bedraagt maximaal 3 m en de bouwhoogte bedraagt maximaal 5 m.
c. voor het bouwen van bouwwerken geen gebouwen zijnde, niet zijnde overkappingen, gelden de
volgende regels:
1. de bouwhoogte van pergola’s, tuinmeubilair, viaggenmasten mag maximaal 4 m bedragen,;
2. de bouwhoogte van overige bouwwerken geen gebouwen zijnde mag maximaal 1 m
bedragen.

422

De oppervlakten van erkers en overkappingen zoals opgenomen in artikel 4.2.1 onder a en b tellen
mee voor de oppervilakten en het bebouwingspercentage zoals opgenomen in artikel 5.2.1.
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Artikel 5 Wonen

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen/woondoeleinden;

b. aan huis verbonden beroepen met dien verstande dat maximaal 40% van het vioeropperviak van
de woning, inclusief bijgebouwen, met een maximum van 50 m2, mag worden gebruikt ten
behoeve van deze functie;

met bijbehorende gebouwen, bouwwerken geen gebouwen zijnde, werken, geen bouwwerken zijnde,
en werkzaamheden, parkeervoorzieningen, tuinen en erven.

5.2 Bouwregels

521

Gebouwen voldoen aan de volgende kenmerken:

a. gebouwd binnen het bouwvlak;

b. ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden', mag het aantal woningen per
bouwvlak niet meer bedragen dan is aangegeven;

c. het bebouwingspercentage per bouwvlak bedraagt maximaal 70%;

d. de bouwhoogte bedraagt maximaal 3,5 meter, met dien verstande dat de bouwhoogte voor 20%
van het totale bouwvlak maximaal 7 meter mag bedragen.

522

Bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwen zijnde bedraagt maximaal:

antennes 10 m;

pergola's, tuinmeubilair 3 m;

vlaggenmasten 6 m;

erf- en terreinafscheidingen voor de voorgevelrooilijn 1 m;

overige bouwwerken geen gebouwen zijnde 2 m;

in afwijking van het gestelde onder d en e mag de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen
binnen een bouwvlak maximaal 3 m bedragen.

5.3 Afwijken van de bouwregels

~PooUT®

53.1

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel:

a. 5.2.2 onder a voor het bouwen van antennes tot een bouwhoogte van 15 m, mits de oppervlakte
van de antenne niet meer dan 10 m2 bedraagt;

b. 5.2.2 onder d voor het bouwen van overige bouwwerken geen gebouwen zijnde tot een
bouwhoogte van maximaal 3,5 m, mits deze hogere bouwhoogte noodzakelijk is voor en
doelmatig gebruik van de aan de grond gegeven bestemming en stedenbouwkundig inpasbaar is;

c. 5.2.2 onder d voor het bouwen van een waarschuwingssysteem ten behoeve van
hulpverleningsdiensten tot een bouwhoogte van 20 m, mits de oppervlakte van de voorzieningen
niet meer dan 10 m2 bedraagt.

5.3.2
Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 5.3.1 onder a en/of ¢ kan slechts worden verleend,

mits is aangetoond dat de afwijking geen negatief effect heeft op de windvang en de beeldkwaliteit
van de Tolhuys Coornmolen.

5.4 Afwijken van de gebruiksregels

5.4.1
Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 5.1 voor het toestaan
van een aan huis verbonden bedrijf, mits:

a. de oppervliakte maximaal 40% van de vloeroppervlakte, met een maximum van 50 m2, van de
gebouwen bedraagt;
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b. uitsluitend bedrijven worden toegestaan die zijn opgenomen in categorie 1 van de Staat van
bedrijfsactiviteiten dan wel wat betreft aard en mate van hinder vergelijkbaar zijn met deze
bedrijven;

c. ergeen sprake is van een duurzame ontwrichting van de bestaande distributieve voorzieningen of
een ernstige verstoring van de verzorgingsstructuur;

d. het geen bedrijfsactiviteiten betreft die normaliter in een winkelcentrum of een winkelstraat
worden uitgeoefend;

e. er geen detailhandel plaatsvindt behalve als ondergeschikte nevenactiviteit bij de uitoefening van
een aan huis gebonden bedrijf.

54.2

Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 5.4.1 kan slechts worden verleend, mits:

a. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden niet
onevenredig worden geschaad,;
b. het straat- en bebouwingsbeeld niet onevenredig worden geschaad.

BJZ.nu | 4,
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Artikel 6 Waarde - Archeologische verwachting 3

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologische verwachting 3' aangewezen gronden zijn mede bestemd voor de
bescherming en veiligstelling van archeologische waarden.

6.2 Bouwregels

In afwijking van het bepaalde bij de andere bestemmingen mag alleen worden gebouwd ten behoeve
van aanvullend of definitief archeologisch onderzoek.

6.3 Afwijken van de bouwregels

6.3.1 Afwijking

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 6.2 ten behoeve van
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde, ten behoeve van andere, voor deze gronden
geldende bestemmingen, mits is aangetoond dat de archeologische waarden door de
bouwactiviteiten niet onevenredig worden of kunnen worden geschaad,;

6.3.2 Uitzonderingen

Afwijking als bedoeld in artikel 6.3.1 is niet vereist, indien:

a. op basis van aanvullend en/of definitief archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de
betrokken locatie geen behoudenswaardige archeologische relicten aanwezig zijn;

b. het bouwplan betrekking heeft op wijziging of vervanging van bestaande bebouwing, waarbij de
opperviakte niet wordt uitgebreid en de bestaande fundering wordt benut;

c. het nieuw te bebouwen oppervlak kleiner is dan 100 mz;

d. het uitvoeren van grondbewerkingen niet dieper dan 1 meter (tot 12,34 m + NAP) plaatsvindt;

6.3.3 Advies archeologisch deskundige

Alvorens het bevoegd gezag beslist over het verlenen van een omgevingsvergunning als bedoeld in
artikel 6.3.1, wint het bevoegd gezag schriftelijk advies in bij de archeologisch deskundige omtrent de
vraag of de archeologische waarden niet onevenredig worden of kunnen worden geschaad en de
eventueel te stellen voorwaarden.

6.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

6.4.1 Omgevingsvergunningplichtige werken

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning op de in artikel 6.1 bedoelde
gronden de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

het ophogen, egaliseren en ontginnen van gronden;

het bodemverlagen of afgraven van gronden;

het uitvoeren van grondbewerkingen dieper dan 1 meter (tot 12,34 m + NAP);

het aanbrengen van diepwortelende beplantingen;

het aanleggen of verharden van wegen, rijwielpaden, banen of parkeergelegenheden en het
aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen;

het aanbrengen van ondergrondse of bovengrondse transport- energie- of
telecommunicatieleidingen en de daarmee verband houdende constructies.

6.4.2 Verlening

P20 T®

—h

Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 6.4.1 wordt slechts verleend, indien door de werken,
geen bouwwerken zijnde, en/of werkzaamheden, dan wel door de daarvan (direct of indirect) te
verwachten gevolgen de archeologische waarden niet onevenredig (kunnen) worden geschaad.
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6.4.3 Uitzonderingen

Het in artikel 6.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing, indien:

a.

b.
c.

het gaat om onderhouds- en vervangingswerkzaamheden van bestaande bestratingen en

beplantingen en werkzaamheden binnen bestaande tracés van kabels en leidingen;

er sprake is van bodemingrepen kleiner dan 100 mz;

op basis van bureauonderzoek, inventariserend of aanvullend archeologisch vooronderzoek is

aangetoond dat op de betrokken locatie geen behoudenswaardige archeologische relicten

aanwezig zijn;

de werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden

1. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan;

2. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning of een
ontgrondingvergunning;

de werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden op aanvullend of definitief

archeologisch onderzoek zijn gericht.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels
Artikel 7 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering
is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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Artikel 8 Algemene gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met alle bestemmingen wordt in ieder geval begrepen:

a.

b.

een gebruik van gronden als stort- en/of opslagplaats van grond en/of afval, met uitzondering van
een zodanig gebruik voor het normale op de bestemming gerichte gebruik en onderhoud;

een gebruik van gronden als stallings- en/of opslagplaats van één of meer aan het gebruik
onttrokken machines, voer-, vaar- of vliegtuigen, met uitzondering van een zodanig gebruik voor
het normale op de bestemming gerichte gebruik en onderhoud;

een gebruik van gronden en bouwwerken voor een seksbedrijf dan wel ten behoeve van
prostitutie;

het gebruik van een woning voor de huisvesting van meer dan één huishouden.
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Artikel 9 Algemene afwijkingsregels

9.1

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a. de regels en toestaan dat bouwgrenzen worden overschreden, waarbij een overschrijding is
toegestaan tot maximaal 2,5 m, en deze noodzakelijk is in verband met de uitmeting van het
terrein of uit een oogpunt van doelmatig gebruik van de gronden en/of de bebouwing;

b. deregels en toestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwen zijnde wordt vergroot
tot maximaal 10 m.

9.2

Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 9.1 kan slechts worden verleend, mits:

a. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden niet
onevenredig worden geschaad,;

b. het straat- en bebouwingsbeeld en de verkeersveiligheidsbelangen niet onevenredig worden
geschaad,;

c. bij een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 9.1 onder b is aangetoond dat de afwijking
geen negatief effect heeft op de windvang en de beeldkwaliteit van de Tolhuys Coornmolen.
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Artikel 10  Algemene wijzigingsregels

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in de vorm van het aanbrengen van geringe
veranderingen in de plaats, ligging en/of afmetingen van bestemmingsgrenzen, met inachtneming van
de volgende voorwaarden:

a.
b.

bestemmingsgrenzen mogen met niet meer dan 5 m worden verschoven;

de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden mogen
niet onevenredig worden geschaad;

het straat- en bebouwingsbeeld en de verkeersveiligheidsbelangen mogen niet onevenredig

worden geschaad;
de bepalingen van Artikel 11 zijn op bovengenoemde wijzigingsbevoegdheid overeenkomstig van
toepassing.
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Artikel 11 Overige regels

111 Parkeernormen rest bebouwde kom

11.1.1 Parkeernormen

1. Een omgevingsvergunning voor het bouwen en / of een omgevingsvergunning voor een wijziging
van het gebruik kan pas worden verleend als is verzekerd dat op eigen terrein dan wel in het
openbaar gebied wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid voor motorvoertuigen. Hierbij
gelden de normen als opgenomen in de tabel in artikel 11.1.5;

2. in afwijking van het gestelde onder 1. dient ter plaatse van de bestemming 'Wonen', op eigen
terrein te worden voorzien in minimaal één parkeerplaats voor motorvoertuigen per woning;

3. deonder 1 en 2. bedoelde parkeerplaatsen voor motorvoertuigen dienen de maatvoering te
hebben conform het bepaalde in artikel 2.8.4.

Het aanleggen en / of instandhouden van voornoemde parkeergelegenheid geldt als een
voorwaardelijke verplichting in de zin van de Wet ruimtelijke ordening.

11.1.2 Laden en lossen

Indien de bestemming van een bouwwerk of een terrein aanleiding geeft tot een te verwachten
behoefte aan ruimte voor het laden of lossen van goederen met bijbehorende voorzieningen, moet, bij
het verlenen van een omgevingsvergunning voor het bouwen en/of een omgevingsvergunning voor
een wijziging van het gebruik, zijn verzekerd dat op eigen terrein wordt voorzien in voldoende ruimte
voor het laden en lossen met bijbehorende voorzieningen.

Het aanleggen en / of instandhouden van voornoemde ruimte, met bijhorende voorzieningen, geldt
als een voorwaardelijke verplichting in de zin van de Wet ruimtelijke ordening.

11.1.3 Afwijken

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in
artikel 11.1.1 en artikel 11.1.2 indien:

a. het voldoen aan die bepalingen gezien het gebruik en/of het bouwplan van het betreffende
plangebied, mede gezien de omgeving, niet noodzakelijk is en/of op overwegende bezwaren stuit,
en / of;

b. op andere wijze in de nodige parkeerruimte wordt voorzien.

Dit besluit moet worden voorzien van een motivering waaruit blijkt dat de ruimtelijke kwaliteit
gewaarborgd blijft.

11.1.4 Nadere eis

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aanvullend aan het bepaalde in artikel
11.1.1 en 11.1.2 ten behoeve van het verhogen van de parkeernormen en / of het aanleggen van
voorzieningen voor het laden en lossen indien dat nodig is gelet op het gebruik en / of het bouwplan
waarbij het (functioneren van) de omgeving mede betrokken wordt. Het besluit tot het stellen van de
nadere eis moet worden voorzien van een motivering waaruit in ieder geval blijkt dat de eis
noodzakelijk is in verband met de ruimtelijke kwaliteit en / of de verkeersveiligheid en / of de
verkeerssituatie en / of gebruiksmogelijkheden op aangrenzende gronden.

Een nadere eis kan tevens gesteld worden bij die (bouw)plannen waarvan de functie niet genoemd
wordt in de tabel in artikel 11.1.5.
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11.1.5 Tabel

De norm voor voorzien in voldoende parkeergelegenheid voor motorvoertuigen op het eigen terrein is
voor de volgende functies:

FUNCTIE el Egsz)uwde kom
Wonen

Koop, vrijstaand woning 2,2
Koop, twee-onder-een-kap woning 2,1
Koop, tussen/hoek woning 1,9
Koop, etage, duur woning 2
Koop, etage, midden woning 1,8
Koop, etage, goedkoop woning 1,6
Huurhuis, vrije sector woning 19
Huurhuis, sociale huur woning 1,6
Huur, etage, duur woning 1,8
Huur, etage, midden/goedkoop woning 1,4
Kamerverhuur, zelfstandig (niet-studenten) kamer 0,7
Kamerverhuur, studenten, niet-zelfstandig kamer 0,25
Aanleunwoning en serviceflat kamer 11

11.1.6 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in de vorm van het veranderen van de
functies en / of normen in de tabel in het vorige lid;

waarbij het wijzigingsplan voorzien wordt van een goede ruimtelijke motivering waaruit de noodzaak
en gevolgen voor de wijziging worden toegelicht.

11.2 Maatvoering parkeerplaats

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken danwel nadere eisen
stellen ten opzichte van het bepaalde in artikel 2.8.4 ten behoeve van lagere danwel hogere eisen
m.b.t. de maatvoering van een parkeerplaats waarbij mede ingegaan wordt op de
(parkeertechnische)achtergronden en gevolgen bij dat besluit.

Dit besluit moet worden voorzien van een motivering waaruit blijkt dat de ruimtelijke kwaliteit
gewaarborgd blijft en / of dat dit besluit noodzakelijk is t.b.v. de ruimtelijke kwaliteit.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels
Artikel 12 Overgangsrecht

12.1  Overgangsrecht bouwwerken

1211

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en
afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet worden vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de
aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de
dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

12.1.2

Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde in artikel 12.1.1 een
omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in
artikel 12.1.1 met maximaal 10%.

12.1.3

Artikel 12.1.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor
geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

12.2  Overgangsrecht gebruik
12.2.1

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

12.2.2

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in artikel 12.2.1 te
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

12.2.3

Indien het gebruik, bedoeld in artikel 12.2.1, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een
periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te
laten hervatten.

12.2.4

Artikel 12.2.1 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 13  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: 'Regels van het Bestemmingsplan Nieuwe Komstraat 19,
Lobith'.
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Bijlagen bij de regels
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Bijlage 1 Staat van bedrijfsactiviteiten
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